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CSP - annexe O - notes descriptives du projet

l DOSSIER

introduction explicative PUN

pour la bonne compréhension du dossier
Le présent dossier de Demande de Permis Unique A Parti architectural ‘
(en abrégé ci-aprés « PUN ») pour le projet de la nou- B Aspects programmatiques
velle clinique Saint-Pierre est constitué de nombreux C Aspects environnementaux
documents (Parties administratives liées au Permis Prise en compte des recommandations de I'EIE
d’Environnement et d’autres liées au Permis d’Ur- D Aspects mobilité
banisme, Notes descriptives pour chaque aspect Accessibilité PMR
spécifique, Documents grcphiques,généroux, archi- notes E Aspects acoustiques
tecturaux, paysagers, ou rattachés aux nouvelles R F Aspects éclairage
voiries, visuels 3D, etc) chacun constituant un mail- descriptives G Aspects gestion du chantier
lon rattaché, indissociable, au projet global. L Gestion des eaux de ruissellement
Afin de faciliter la prise de connaissance du dossier | Aspects p’reyentlon incendie
par les agents en charge de son instruction ainsi que J Avis des régies pour passage des

par toute personne directement ou indirectement
concernée par son développement, nous proposons
de suivre le parcours structuré en forme arbores-
cente comme illustré ci-contre.

En commencgant par la lecture des notes descrip-

tives, dont la présente introduction constitue le pré- Coupes et &lévations - 6 Cmne.xes
ambule & la découverte du projet, cela offre la possi- Plans des voiries publiques - 7 graphiques
bilité au Iec'teur de s'immerger dg fogo,n progressive Plans des voiries internes - 8
dans ce qui a constitué le travail de réflexion et de .

. . . = . Plans des voiries communales - 9
conceptualisation, du site général a I'architecture Plan d de dé £-10
inclusive détaillée. ’cm © zone de degagemen

établie le long des autoroutes

Aprés quoi, la lecture et 'analyse des différents do-
cuments graphiques et administratifs devrait étre annexes

rendue plus aisée. Au mieux on visualise le sujet, au

Rapport images - 1

Reportage photographique - 2
Plans de situation existante - 3
Plans d’implantation projetée - 4
Plans de chaque niveau - 5

impétrants
Conformité du projet au SOL
« ZACC Bouleaux-Louvranges partie Nord »

administratives

A

A Volet environnement B Volet urbanisme

mieux on réussit d en comprendre les différentes fa-
cettes qui le composent.

Plans PE
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genése du projet ou les besoins d’un hopital vieux de plus de 50 ans

Contextualisation
Bassin de soins principal de la Clinique St-Pierre

Pour comprendre I'origine du projet, il faut revenir &
I'analyse contextuelle que la Direction de la Clinique
Saint-Pierre (CSP) a faite.

\\F/ Mt‘?lohn Woluwe / / Oud-Heverlae X guMEIREI proTe

Els:
I Bierbeek

1 2 )
‘ Kapucilnenbos ; / 2 Tenen Linter

vl 'L vnrsrt / P&

Uklll——-—’

w“““

Fernalmont

Les Bons
Villers

) ' nouveau site de Louvranges
i (Wavre)

e/ .

) site actuel

To'Hayt Bois ' (Ottignies)

gl L T G —

e

Analyse sous forme de synthése en 6 volets :

» Etat du bassin de soins principal de la CSP (en
2020);

e L’hopital actuel par rapport aux normes de I’Ar-
rété du Gouvernement Wallon de 2017 ;

» L'obsolescence des infrastructures actuelles ;

» L’évolution de la Clinique Saint-Pierre sur un site
(celui d’Ottignies) saturé ;

+ La recherche d’une nouvelle implantation (13
sites étudiés) ;

e La recherche d’une nouvelle implantation : le
site de Louvranges.

WEST-VLAANDEREN )

PDM
> 57,6%

54,5%
42.8%
28,8%
157%

87%

< 5,7%

- others "
Membre du reseau (
Lid van het netwerk +
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Clinigue $' Pierre
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genése du projet ou les besoins d’un hopital vieux de plus de 50 ans

Contextualisation
L'hopital actuel par rapport aux normes de ’AGW

CALCUL DES SURFACES — agrément actuel CSPO - selon AGW du 20 juillet 2017 (données 2022)

Surface
Nombre
Nombre par
. " desalles . Surface totale .
Service de lits ou lit/place (m2) Commentaires
places ou salle
tranches (m2)
4.925
1 Nombre de lits E (hors soins intensifs) et M (hors MIC) en hépital général. 50 98,50
1bis Nombre de lits psychiatriques d'hospitalisation compléte (A et T) en hopital général. 30 98,50 2.955
" 1ter Nombre de lits C, D, CD, B et L (hormis soins intensifs et grands brilés) en hopital général. 275 98,50 27.088
2 2
o
2 2 Nombre de places en hospitalisation de jour en hdpital général dans le cadre de la fonction m 4334
a d'hospitalisation médicale de jour. 98,50 .
g
§ 3 Nombre de places en hospitalisation chirurgicale de jour en hopital général. 50 98,50 4.925
= Nombre de lits de gériatrie (index G). E 105,50 S0
20 Nombre de lits de réadaptation fonctionnelle (index Sp1, Sp2, Sp3, Sp4, Sp5). 6 105,50 633
94 places HJ
5 Nombre I(:I’e sglles du bloc‘operatg‘lre (qui corv]prer\.ner!t egalerr:lent I'a sglle fie sterfllsatlon et 15 5.250 v révell et stérlisation
la salle d'éveil), que ce soit pour | ion cl oul ion de jour. 350,00
6 . . L 3 ’ o i3 1.928
Nombre de lits reconnus dans la fonction de soins intensifs, et lits grands brdlés. 128,50
g g Nombre de tranches de 100 accouchements (pour le bloc d'accouchement, en ce compris la 15 1.875
= fonction de soins néonatals locaux N*) 125,00 .
5
o
=
Iy 9 _ o o 15 750
8 Nombre de tranches de 100 accouchements pour I'unité de soins néonataux (unité N*) 50,00
o
g 11 Nombre de postes d'un centre de traitement d'insuffisance rénale chronique a I'h6pital. 37 40,00 1.480
12 2 7
Nombre de salles de cathétérisme cardiaque 350,00 Lo
14 Nombre d'appareillages IRMN dans un service médicotechnique comprenant un IRMN. 1 190,00 190
519 62.202 m* 120 m?/lit

uvranges

Malgré le doublement de ses surfaces en 50 ans,
I’hépital actuel totalise un peu plus de 50.000

m? Il manque prés de 10.000 m? & I'hépital

pour

couvrir 'activité actuelle selon les normes de

’AGW du 20 juillet 2017.

A situation inchangée, le déficit de surfaces
s’accentuerait encore plus avec I’évolution dé-
mographique attendue dans le bassin de soins.

193 — 213
. HiE

o

A

/

D._

-

~ 27.000 m* —) = 54.000 m?

Membre du réseau
Lid van het netwerk
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+
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genése du projet ou les besoins d’un hopital vieux de plus de 50 ans

Contextualisation
Obsolescence des infrastructures

Projet moderne

3.500 m? pour 2

unités de soins -
= 2 Dans [I'hépital actuel, un !

bindme d’unités de soins 3

totalise au mieux 1.500 m? alors 00 M2 800 M

que pour fonctionner dans des 1.500 m?

conditions  répondant  aux

normes actuelles, il faudrait ———

pas moins de 3.500m? -
1.300 _ ——
i

Ll

‘LES GABARITS EXISTANTS NE PERMETTENT PAS D'INSTALLER
UNE VENTILATION HYGIENIQUE DANS LES CHAMBRES”

of | —L ] L —
€] I
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/ | [] C~ | I:H
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I - N v N |
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‘L'EXIGUITE DES AILES EXISTANTES

NE PERMET PAS LE RESPECT DES NORMES” “DIMENSIONS INSUFFISANTES DES CHAMBRES A 2 LITS,
CE QUI OBLIGE LES SOIGNANTS A ENLEVER DU MOBILIER

POUR SORTIR UN PATIENT. \
> . iy g
|~Lor|zon 3

~ ' H Clinigue S' Pierre
)7 Louvranges Huni e
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genése du projet ou les besoins d’un hopital vieux de plus de 50 ans

Contextualisation
Evolution de la Clinique St-Pierre sur un site saturé

Années 1970 Années 1990
Faible nombre de lits disponibles
pour la province
+
croissance démographique élevée
+

vieillissement démographique important

3

hdpital continuellement dépassé

Années 2000 sur un site saturé

LEGENDE

[ zone verte protégée
I zone dhabitat
cimetidére
H parking de la Clinique
I | | limite du site hospitalier

—> Entrée principale
— Entrée secondaire

agrandissement
I batiments existants

“LE MAINTIEN DE L’ACTIVITE NECESSITE DES TRAVAUX PERMANENTS SUR UN SITE SATURE DONT LACCESSIBILITE POSE PROBLEME AU QUOTIDIEN”

Chaque nouvelle intervention ponctuelle d’extension, de transformation ou de rénovation de I'infrastructure existante réalisée sur le site de la Clinique nécessite la mise au point
d’un phasage complexe, générant des surcolts de construction afin de maintenir la continuité de I'exploitation et assurer la sécurité des patients et du personnel. Toutes les
mesures prises ne peuvent toutefois écarter totalement les nuisances subies, multipliées et prolongées d’autant par la succession des interventions nécessaires a travers le site.

. |"|3r°zon Honbre s, SD

Ouvrdnges Huni Clinique §' Pierre

OTTIGNIES
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genése du projet ou les besoins d’un hopital vieux de plus de 50 ans

Contextualisation

Recherche d’une nouvelle implantation : 13 sites étudiés (voir SOL)

LEGENDE
SITES ETUDIES — 411
COMMUNES VOISINES  susnss 1000m PAR RAPPORT A E411
s N 238
******* 1000m PAR RAPPORT AN 238

— N 4
semen 1000m PAR RAPPORTAN 4
s N 25

** 1000m PAR RAPPORT AN 25

SITE RETENU €

LES SITES ETUDIES

i

COURT-SAINTETIENNE |

[

13
y

l“‘:\-" 4
ST WALHAIN

LOCALISATION DES 13 SITES SELECTIONNES - ORTHOPHOTOPLAN 2018
(SOURCE DONNEES : GEOAPPS WALLONIE.BE & CARTOGRAPHIE ET REPERAGE AGORA)

Le SOL Bouleaux/Louvranges répond & des objec-
tifs stratégiques régionaux énoncés dans le SDT.

Comme exposé au point 9 du SOL relatif & « 'adé-
quation des objectifs d’aménagement du territoire
du SOL et des objectifs stratégiques du SDT », la lo-
calisation/positionnement de I’hopital répond aux
objectifs suivants :

« Se positionner et structurer la Wallonie en ce
qu’il est situé au cceur du Brabant Wallon et du
bipdle Ottignies-Louvain-la-Neuve et s’inscrit
dans la volonté de complémentarité des terri-
toires et de renforcer 'identité du bipdle ;

« Anticiper et muter en ce qu’il répond, d’une part,
au besoin de modernisation de l'infrastructure
en améliorant les conditions d’accueil des pa-
tients et des travailleurs. Et, d’autre part, il per-
met a I’hdpital de muter vers un « hopital de
demain » bien connecté et en phase avec son
cadre paysager ;

« Desservir et équilibrer en ce qu’il permet de
rééquilibrer I'offre en soins hospitaliers au sein
de la Province et de favoriser la multimodalité
sur des espaces publics de qualité ;

« Préserveretvaloriserles ressources naturelles et
anthropiques de la Wallonie en ce qu’il se situe &
proximité d’infrastructures routiéres et dans une
zone urbanisée, qu’il joue un rdle paysager et
qu’il a été étudié pour répondre & la réversibilité
fonctionnelle et des batiments.
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genése du projet ou les besoins d’un hopital vieux de plus de 50 ans

Contextualisation
Recherche d’une nouvelle implantation : site de Louvranges

Q site retenu
1- gare de Wavre
2 - gare de Louvain-La-Neuve

3 - gare d’Ottignies

E411 Bruxelles
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Les recherches pour la meilleure implantation du
projet, en réponse au vaste programme d’un tel
complexe hospitalier, ont été menées sur 2 fronts :
d’une part en respectant les lignes de force et les re-
commandations du SOL, d’autre part en concevant
une architecture fondamentalement axée sur tous
les objectifs définis dans le plan stratégique de la
direction. On retiendra entre autres :

» Haute qualité environnementale ;

« Intégration paysagere ;

« Bdtiment durable et a trés faible consommation
énergétique ;

¢ Obtention labels BREEAM et WELL ;

« Conception favorisant 'adaptabilité ;

» Possibilité d’extensions futures.

La situation du projet dans la carte du Brabant wal-
lon est au cceur du bassin de soins principal, au car-
refour des grands axes de liaison constitués par la
E411, la N25 et la N4, des liaisons ferroviaires de 3
gares (Louvain-la-Neuve, Wavre et Ottignies), et re-
lie le nouveau corridor cyclable le long de la N4 vers
Bruxelles avec le réseau «points-nceuds ».

Le terrain concerné par le nouveau projet, situé au
croisement de la E411 avec la N25, couvre une super-
ficie de 15 Ha, et fait partie de la ZACC de la partie
Nord « Bouleaux-Louvranges ».

A la demande de la Clinique Saint-Pierre, un projet
de Schéma d’Orientation Local (en abrégé « SOL ») a
été étudié en 2020 et validé par un Arrété ministériel
en 2021 dans la partie Nord de la ZACC.

Le projet présenté a fait 'objet d’attentions particu-
lieres en lien avec les recommandations de ce der-
nier.

Nous retiendrons de fagon particuliere les lignes de
force qui ont conditionné I'implantation du projet
dans le site :

e Création d’'un axe structurant le long de la N25
pour les acces;

e Création de 2 pdles d’activités multimodales en
mode places publiques ouvertes, I'une face a
I’accueil de I’hopital, 'autre comme lieu de ren-
contre entre la créche et le Domaine du blé et
point d’entrée principale pour les visiteurs vers
les aires de stationnement. La proximité d’un
terrain propriété de la CSP en amont, le long de
la Venelle Gaspard, dans une zone destinée a du
logement (ne faisant pas l'objet de la présente
demande), est favorisée par cette seconde
place;

e Création d’une zone tampon dans le bas du ver-
sant nord (projet qui a fait 'objet d’un octroi de
permis courant de 'année 2023) ;

e Préservationdela qualité paysagere du Thalweg
sur le flanc Est, bordant le bois des chdtaigniers ;

e Création d’'un cheminement en modes actifs en
bouclage sur le site.

Les réponses données par le projet, aux objectifs du
SOL sont détaillées dans la Note K - Conformité du

projet au SOL, ci-apres.

Le projet se développe sur environ 80.000 m? de sur-
faces brutes utiles, ce qui le range dans la catégorie
des grands hopitaux réalisées en Belgique ces der-
niéres années.



DocuSign Envelope ID: 5CD8DA33-B3FB-47D9-A78A-CEB3D4A71AEOQ

F CSP - annexe O - notes descriptives du projet

description des principales lignes de force retenues,
suivi des recommandations du SOL

Le modeéle de « I'hépital compact » offre, d’'un point

de vue fonctionnalité, la meilleure solution pour la
gestion des trajets du personnel soignant, des pa-
tients ambulatoires ou alités, des visiteurs, des four-
nitures, etc.

On parle ici de flux courts, sources d’économies im-
portantes en termes de temps et de colt des ma-
tiéres a transporter.

C’est aussi le modele de I'hopital compact qui
épouse le mieux le SOL. L'exercice ci-aprés donne
un apercgu de I'implantation possible d’un gabarit de
80.000 m? sur 5 niveaux.

Projet Nouvelle Clinique Saint-Pierre avec 80.000 m?
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Le projet consiste a réaliser un nouvel hopital gé-
néral d’'une capacité maximale de 441 lits et de 129
places de jour et une créche de 42 places.

dans l'actuelle partie hételiére (changement d’af-
fectation). Uautre partie du Domaine de blé, restau-
rant et discothéque, sera démolie.

CSP - Projet Nouvel Hopital 2028 - Scénario capacitaire
Type Service Lits agréés Projet Louvranges
(site CSPO) \ \ Max
Lits hospitaliers
Lits A Psychiatrie 30 1x 30 lits 30 30
Lits | Soins Intensifs 15 1x 15 lits 15 15
Lits Sp Soins Palliatifs 6 1x 6 lits 6 6
Lits C Chirurgie 126 8x 30 lits 240 256 unités dont le capacitaire est de 30 versus 32
Lits D Médecine 149
Lits G Gériatrie 49 1x 25 lits 25 26
1x 24 lits 24 26
Lits E Pédiatrie 26 1x 26 lits 26 26 inclus les 6 places de pédospy
Lits M Maternité 24 1x 24 lits 24 24
Totaux lits hospitaliers 425 390 409
1x 30 lits 30 32‘unité CASCO
Totaux lits hospitaliers avec casco 420 441
Lits et places de jour ‘ ‘
Places C HDJ Chirurgical 55 73 27 places pré-op et 46 places post-op
Places D HDJ Médical 38 42 24 lits et 18 fauteuils lounge
Places E HDJ Pédiatrique 0 4 2 lits et 2 fauteuils
Places G HDJ Gériatrique 6 10 4 lits et 6 fauteuils
Totaux lits et places de jour 129
Autres places
Néonat 8 9 7 places et 2 box réa
Koala intégration des chambres dans la néonat

Une partie de I'actuel batiment connu sous le nom
du « Domaine du Blé », acquis par la CSP abritera
une unité de sommeil et de soins thérapeutiques

Le projet comprend aussi la réalisation de nouvelles
voiries publiques, le déplacement de la bretelle de
sortie de la N25 vers Wavre, une nouvelle boucle de

sortie de 'E411 en provenance de Namur, ainsi que
des nouveaux chemins cyclo-pédestres a partir du
Chemin des Charrons existant, modifié dans son ac-
tuel tracé, en poursuite du plan de mobilité active
congu par le SPW. Un bouclage du site permettra
aux utilisateurs (piétons, PMR, cyclistes) d’effectuer
le parcours en toute sécurité soit pour rejoindre la
place / I'esplanade multimodale principale face a
I'accueil de I’hépital, soit la seconde place proche
du Chemin de Vieusart et de la Venelle Gaspard.

L'ensemble prévoit aussi la réalisation de nouveaux
parkings pour une capacité de 1314 places de sta-
tionnement pour voitures (tous publics confondus :
PMR, personnel, public, ambulances, fournisseurs ...)
et 186 places de stationnement pour les vélos.

Cet ensemble est étudié dans une vision environ-
nementale en lien étroit avec les aires et zones
d’espaces verts paysagers existants (préservation
du vallon le long du bois des chdtaigniers et de ce
dernier), ainsi que les nouveaux espaces verts créés
(zone tampon, ...).

En termes de performances de durabilité environ-
nementale, sociale, économique et de bien-étre, le
projet affiche des objectifs élevés en vue d’obtenir
des certifications BREEAM et WELL (panneaux pho-
tovoltaiques, géothermie, toitures végétales, infil-
tration naturelle des eaux, matériaux recyclés, er-
gonomie des espaces de travail, etc).

Remarque : toutes les images sont montrées q titre
indicatif, afin d’illustrer les ambiances du projet.
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